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Huoltokirja- aineiston koonti 
 
Tähän ohjeeseen on koottu mallilomakkeet betonijulkisivujen huoltokirjan laadintaa ja 
huoltoa varten. Lomakkeita voidaan käyttää sekä uudis- että  saneerauskohteissa. 
 
Yleiset huollon lähtötiedot ja yhteyshenkilötiedot ovat tavallisesti rakennuksen huolto-
kirjan yleistiedoissa, eikä niitä tarvitse siten esittää erikseen betonijulkisivujen 
huoltokirjassa. 
 
Rakenteisiin, betonipintoihin, käytettyihin raaka- aineisiin ja muuhun julkisivun 
huoltoon ja säilyvyyteen liittyvät tiedot annetaan perustietolomakkeilla (liitteet 1 ja 2). 
Liitteen 1 valmistusta koskevat tiedot antaa valmistava tehdas ja liitteen 2 
työmaatoteutusta koskevat tiedot yleensä urakoitsija. Liitteen 2 tietoja voidaan 
täydentää elastisten saumausten aloituspöytäkirjalla (liite 3). Pöytäkirjan laativat 
pääurakoitsija ja saumausurakoitsija. 
  
Huoltokirjan lähtötietoja täydennetään  rakennetyyppikokoelmalla, jossa esitetään 
kaikki julkisivuissa esiintyvät rakennetyypit ( liite 4 ). Kokoelman laatii 
rakennesuunnittelija. Työselostuksen liitteeksi suositellaan laadittavaksi 
elementtityypit- luettelo, josta löytyy kootusti julkisivun pintakäsittelyt, pintaluokat ja 
suunnittelukäyttöikä (liite 5). Liitteen laatii valmisosasuunnittelija. 
Lisäksi on suositeltavaa täydentää huollon lähtötietoja pinta-alalaskelmilla, joista 
ilmenee kunkin rakennetyypin pinta-ala kussakin julkisivussa. Tätä tietoa tarvitaan 
suunniteltaessa julkisivun korjaustoimenpiteitä. Määrätiedot löytyvät yleensä 
rakennesuunnittelijan laatimasta elementtiluettelosta (liite 6). 
 
Rakennetyyppien sijaintikaavioissa ( liite 7 ) esitetään kunkin rakennetyypin sijainti 
julkisivussa. Jos pintakäsittely poikkeaa muuten samanlaisesta rakennetyypistä, 
näitä käsitellään kahtena erillisenä rakennetyyppinä. Yleensä kaaviot laatii 
suunnittelija. 
 
Hankesuunnitteluvaiheessa asetetaan julkisivulle käyttöikätavoitteet. Yleisin 
suunnittelukäyttöikä on 50 vuotta, mutta jopa 200 vuoden käyttöikää käytetään 
suunnittelun ja rakentamisen lähtökohtana. Suunnittelu- ja toteutusvaiheessa 
rakennesuunnittelija arvioi kunnossapitojaksot ( liite 8 ).  Kuntoarviota tehtäessä 
kunnossapitojaksot voidaan määritellä uudelleen. Julkisivun elastisten saumausten 
suunnittelukäyttöikä on 20- 25 vuotta. 
 
Julkisivujen tarkastukset ja huolto- ohjelmat esitetään kahdella peruslomakkeella, 
kalenterivuoden huoltotaulukossa ( liite 9 ) ja 30-vuotiskauden huoltotaulukossa ( liite 
10 ). Taulukot laatii huoltohenkilöstö. 
 
 
Sekä vuosittaisten että pidemmän aikavälin huoltotoimenpiteiden dokumentointi 
tapahtuu huolto- ja korjausmuistioon (liite 11). Korjaukset voidaan dokumentoida 
erilliseen korjauspäiväkirjaan (liite 12). 
 
 
 
 
 



 

 
Käyttöikä ja kunnossapitojaksot 
 
Betonijulkisivun käyttöikä voidaan suunnitella. Yleisesti käyttöikäsuunnittelua 
selostetaan ISO 15686- sarjan standardeissa. Betonin käyttöikäsuunnittelu tapahtuu 
Betoninormien BY 50- mukaan. Lisätietoja julkisivurakenteiden käyttöiästä ja 
huoltoväleistä löytyy myös Internet- sivuilta http://ce.vtt.fi/lifeplan. 
 
Betonijulkisivun normaali suunnittelukäyttöikä on 50- 100 vuotta, mutta myös 200 
vuoden suunnittelukäyttöikää käytetään. Mitä pidempi käyttöikä valitaan, sitä 
enemmän vaatimuksia betonille ja  teräkselle sekä julkisivun huollolle tulee. Käyttöiän 
ollessa yli 50 vuotta valitaan julkisivun ulkokuoreen yleensä ruostumaton raudoite. 
 
Betonijulkisivuakin tulee tarkastaa ja huoltaa säännöllisesti. Tyypillisiä 
julkisivurakenteen huolto- ja kunnossapitovälejä on seuraavassa taulukossa. 
 
Tuote Käyttöikä Huoltoväli Kunnossapitoväli 
Betonijulkisivu/ 
normaali 
raudoitus, 
Parveke- 
elementit 

50 vuotta 5 vuotta, tarkastus 
 
10 vuotta, kuntoarvio, 
mahdollinen 
painevesipuhdistus ja 
suoja- ainekäsittely, 
puu- ja metalliosien 
maalaus 

15 vuotta, mahdollinen 
uusintamaalaus ( esim. 
PUR- pohjaiset maalit 
vaativat) 
20…25 vuotta, elastisen 
saumauksen uusiminen, 
laattapinnan osittainen 
korjaus, rapatun pinnan 
paikkarappaus 

Betonijulkisivu/ 
ruostumaton 
raudoitus 

75…200 
vuotta 

5 vuotta, tarkastus 
10 vuotta, kuntoarvio 
50 vuotta, 
kuntotutkimus 

25 vuotta, saumojen 
kumitiivisteiden uusiminen 

Ikkunat 40…50 
vuotta 

1 vuosi, tarkastus, 
puhdistus 
10 vuotta, puupintojen 
pintakäsittely 

15…25 vuotta, eristyslasien 
uusiminen 

Pellitykset, 
kourut, 
syöksytorvet 

25…30 
vuotta 

2 vuotta, tarkastus 15 vuotta, osittainen 
uusiminen 

Elementtien 
saumaukset 

20…25 
vuotta 

1…2 vuotta, tarkastus 10…15 vuotta, osittainen 
saumojen uusiminen 

 
Betonielementtijulkisivut tarkistetaan 2- 5 vuoden ja saumat 1-2 vuoden välein. 
Saumarakenteiden kunto arvioidaan aluksi silmämääräisesti ja tarvittaessa  
materiaalinäyttein selvitetään mahdolliset vaurioiden syyt. Ks. KH 92- 00191 ja 
TTKK:n julkaisu nro 100. 
Saumojen tarkistuksen yhteydessä on suositeltavaa tarkastaa silmämääräisesti koko 
julkisivu esim. mahdollisen betonin rapautuman ja raudoitteiden korroosion osalta. 
Tarkastettavia asioita ovat myös mm. ikkunoiden kunto, pellitykset, räystäiden 
vedenpoisto sekä parvekkeiden kunto, kallistukset ja vedenpoisto. 
Saumat korjataan tarpeen mukaan joko vain vauriokohdista, seinäosittain tai 
kokonaan. 
 
Betonijulkisivun kuntotutkimusta käsitellään ohjeessa BY 42. Hyvällä huollolla ja 
kunnossapidolla voidaan oleellisesti pidentää julkisivurakenteiden käyttöikää. 
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              LIITE 1 

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA   RAKENNUSKOHDE:              
               
PERUSTIEDOT  RAKENNETYYPPI:           
               
TEHDASTOIMITUS  VALMISTAJA:                
(Julkisivuvalmistaja täyttää)              
               

Rakennekerros Lisätiedot rakennetyyppiin                         
               
             1 Maalausalustan pohjustus:             
               

1 Maalauskäsittelyt:                Maalin valmistaja:       
               

1 
Muut pinnan käsittelyt ( Pintakoodit 
BY 40 mukaan):                        

               
1 Saumapintojen esikäsittely:             
               
1 Tiili-/ klinkkeri-/ luonnonkivilaatta:    Väri:    Valmistaja:     
               
2 Betoni-ulkokuori: Lujuusluokka:   Rasituslk:     v/s- suhde:   Suunnittelukäyttöikä:       
              

4 Betoni-sisäkuori:              
              
 Sementti:       Kiviaines:         Väripigmentti:       
               
 Ansasteräs:       Pieliteräkset:       Verkko:        
               

3 Eriste: Tyyppi:      Valmistaja:                  
               
5 Muut pintamateriaalit:                       
 (tehtaalla asennettu)             

TAKUUT:                            
            

 
 
 
 
 
 



 

              LIITE 2 

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA   RAKENNUSKOHDE:              
               
PERUSTIEDOT  RAKENNETYYPPI:          
               

               
TYÖMAATYÖT JA -KÄSITTELYT             
(Urakoitsija täyttää)              
               

 Saumaustyöt:             

  Saumojen pohjustus:         Saumausmassa:             

               

  
Saumamassan 
valmistaja:     

Saumamassan 
väri::       

               

  Primeri:     
Tuuletusputket/ 
kotelot:       

 Muut työmaakäsittelyt:                        

               

 Rappauspinta:       Laastivalmistaja:       

               

 
Antigraffitiaine/ 
Pintakäsittelyaine:       Valmistaja:       

               

 Muut julkisivun materiaalit:                        

               

TAKUUT:                            
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 



 

                  Liite 4. 

 



 

 
                   Liite 5. 

Liite: Elementtityypit

ELEMENTTI KUORI / PINTA BETONI JA PINTA-   
KÄSITTELY

PINTALUOKKA BETONI KÄYTTÖ-  
IKÄ

RASITUS-  
LUOKAT

NÄKYVÄT 
KULMAT

RAUDOITUS NOSTOLENKIT BETONIPEITTEEN
NIMELLISARVO

alapohjapalkki MUO-A K40-2 100v. XC3 40

sokkeli ulkokuori sileävalettu harmaa betoni MUO-A K35-1 50v. XC3,4, XF1 pyöristys 3 mm 4-200 rst rst 20
sokkeli sisäkuori; maata vasten teräshierto THI-A K35-2 100v. XC2 35
sokkeli sisäkuori; alusta tila teräshierto THI-A K40-2 100v. XC3,4, XF1 40

sandwich ulkokuori hienopesu valkoinen PESH-A-VAL K35-1 50v. XC4, XF1 pyöristys 3 mm 4-200 rst rst (R-elem.) 20
sandwich ulkokuori hienopesu harmaa/uritettu PESH-A-MUO K35-1 50v. XC4, XF1 pyöristys 3 mm 4-200 rst rst (R-elem.) 20
sandwich ulkokuori tiililaatta/ruskea/Preeria TIIP-A K35-1 50v. XC4, XF1 pyöristys 3 mm 4-200 rst 20
sandwich sisäkuori teräshierto THI-A K30-2 50v. XC1 rst (R-elem.) 20
sandwich sisäkuori teräshierto THI-A K30-2 100v. XC1 S235JRG2 (S-elem.) 25

kuorielementti ulkopinta käsittely maalausalustaksi MAA-A K35-1 50v. XC4, XF1 pyöristys 3 mm 4-200 rst rst 20
kuorielementti sisäpinta teräshierto THI-A

parvekelaatta yläpinta hienopesu PESH-A-E K45-1 50v. XC4, XF3 viiste 10x10 LAR M24 30
parvekelaatta alapinta telattu TEL-A XC3, XF1 viiste 10x10
parvekelaatta reunat ja otsapinnat muottipinta MUO-A viiste 10x10

parvekekatto yläpinta muottipinta MUO-A XC3, XF1 LAR M24 30
parvekekatto alapinta telattu TEL-A XC3, XF1 viiste 10x10

parvekepieli ulkopinta valkobetoni,  muottipinta MUO-A-VAL K40-2 50v. XC3, XF1 pyöristys 3 mm rst 35
parvekepieli etureuna valkobetoni,  muottipinta MUO-A-VAL pyöristys 3 mm
parvekepieli sisäpinta valkobetoni, telaus TEL-A-VAL pyöristys 3 mm

parvekepilari Betemi, hierretty valkobetoni K40 XC3, XF1 35

väliseinä muottipinta / teräshierto MUO-A / THI-A K30-2 100v. XC1 S235JRG2 25

massiivilaatta yläpinta teräshierto THI-A K30-2 100v. XC1 LA M24 25
massiivilaatta alapinta muottipinta MUO-A pyöristys 3 mm

palkki K40-1 100v. XC2 viiste 15x15 S235JRG2 30

pilari K40-1 100v. XC2 S235JRG2 30

 



 

 
                  Liite 6. 

ELEMENTTILUETTELO
KOHDE: TYÖ NO: SUUNNITTELIJA:

PVM. 07.02.03

TUNNUS
TUNNUS

NRO
ELEMENTTI-

TUNNUS ID KERROS
ASENNUS-

LOHKO
LEVEYS

[mm]
KORKEUS

[mm]
PAKSUUS

[mm]
PITUUS 

[mm]
BRUTTO

[m²]
NETTO

[m²]
MYYNTI 

[m²] [kg] [m³]
LÄHETYS

PVM

REV.
TUNN

US
REV.
PVM

Tulostus
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         LIITE  8 

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA   RAKENNUSKOHDE:        

          

          
JULKISIVUN 
KUNNOSSAPITOJAKSOT               

  --> SUUNNITTELIJA TÄYTTÄÄ       --> KUNTOARVIOIJA TÄYTTÄÄ 

 Laatinut:       Laatinut:  

KUNNOSSAPIDON KOHTEET       TOTEUTUSVAIHEESSA ARVIOITU KUNTOARVION MUKAINEN 

                    

KOODI RAKENNUSOSA YKS. MÄÄRÄ 
Suunnittelu- 
käyttöikä kp-jakso (v.) kp-ajankohta kp-toimenpide kp-ajankohta kp-toimenpide 

                    

F31.1 Betonielementtiseinät                 

  -maalatut m2               
                    

F34.1 Parvekkeet kpl               
                    

F32 Ikkunat kpl               
                    

F33 Ulko-ovet kpl               
                    

F31.1 Elastiset saumat m               
                    

F34 Julkisivun puuosat m2               
                    

F34.4 Julkisivun metalliosat m2               
                    

F43 Vedenpoistojärjestelmä m               

    - kourut                 

    - syöksytorvet                 

                    

                    

 



 

                 Liite 8B 

 
 
 



 

                    LIITE 9 

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA     RAKENNUSKOHDE:             

                     

HUOLTOTAULUKKO KALENTERIVUODELLE                     
                     

                                          

Koodi Kohde / Tehtävä Tunnus kpl             Huoltotehtävän toteutuminen    

        T H M H T K H E S L M J ( pvm, kuittaus, kuntohavainto )   

                                      
                                          

                                      
                                          

                                     
                                          

                                     
                                          

                                      
                                          

                                      

                                          

                                      
                                          

                                      
                                          

                                      
                                          
                         

Kuntohavainnot ( merkkien selitykset )           Tarkastettu:            Huoltomuistio liitteenä 
                         

OK = kunnossa, tarkastettu/huollettu KO = korjattava                 

H = huollettava ( ulkopuolinen liike ) V = uusittava, vaihdettava         Koodin osoitteella löytyy tehtävän tarkastus-, hoito- ja huolto-ohje. 

                     

 Huollon nimikkeistö /  - RT 18-10610, Asuintalon huoltokirjan laadinta, Rakennustietosäätiö 1996.   
 
 



 

                  Liite 9B 

 
 
 
 



 

                                  Liite 10    

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA RAKENNUSKOHDE:                                                      
                                       
                                       
                                       
HUOLTOTAULUKKO 30-

VUOTISKAUDELLE                                      
(Huolto täyttää)                                      
                                       
Koodi Kohde / Tehtävä T Ohjeellinen tarkastusvuosi                        Huoltotehtävän toteutuminen 

      ( pvm, kuittaus, kuntohavainto ) 

F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Sadeveden ja pakkasen aiheuttamat vaurio           
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Betoni-, maalaus-, laatoitus-, ym. pinnat.            
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Elementti- ja liikuntasaumat.            
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Pinnan pakkasrapautuminen.            
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Betoniterästen ruostejäljet.            
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Murtumat, lohkeamat, halkeamat, liikkumis           
F31.1 Betonijulkisivu, silmämääräinen tarkistus:            
  Sokkelin pinta ja pintakäsittelyt.            
F31.1 Betonijulkisivu:            
  Kuntoarvio            
F31.1 Betonijulkisivu:            
  Kuntotutkimus.            
               
               

        
   Tarkastettu: Kuntohavainnot ( merkkien selitykse
         

                                    OK = kunnossa, tarkast./ huoll. 

Koodin osoitteella löytyy tehtävien tarkastus-, hoito- ja huolto-ohj                              
H = huollettava 
KO = korjattava    

                                  

V = uusittava, vaihdettava 
T = takuuvuoden tarkastus 
 

                                 
 Huolto- ja korjausmuistio 

 liitteenä 

 
 
 



 

                  Liite 10B 

 
 
 



 

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA RAKENNUSKOHDE:   LIITE 11 
                   
HUOLTO- JA KORJAUSMUISTIO         
(Huolto/ isännöitsijä täyttää)         
( Poikkeukselliset huoltotoimenpiteet ja kuntohavainnot )      
                    
Pvm Toimenpide, havainto       Tekijä Tiedotettu 
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
              
                    
               

 Huoltomuistio tarkastettu:              
               
 
 
 
 



 

 

     LIITE 12

BETONIJULKISIVUN HUOLTOKIRJA RAKENNUSKOHDE:  
     
      
KORJAUSPÄIVÄKIRJA Rakennusosa: Rakennuksen julkisivut   
(Huolto/ isännöitsijä täyttää)           
RAKENNE / ALUE PVM TOIMENPIDE   TEKIJÄ / TOIMITTAJA HUOLTO-OHJE LAADITTU

            
            

            
            

            

            

            
            

            
            

            
            

            
            

            
            


	 Betonijulkisivun huoltokirjan laadinta



